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TONG CUC THUE CONG HOA XA HOQI CHUY !
CUC THUE TP HA NOI Déce I1ap - Tw do - Hanh phiic

54484 / CTHN-TTHT Ha Ngi, ngay 04 thing A0 ndm 2024
V/v chinh sach thue doi v6i hoat dong
chuyén nhuong bat ddng séan

Kinh giti: Cong ty Cb phan Tép doan HD Holdings Vi€t Nam
(Pia chi: S6 6 phdé Mé Tri Thuong, phuong Mé Tri, qudn Nam Tir Liém, TP Ha
-Noi; MST: 0109795562)

Cyc Thué TP Ha Nbi nhan dwoc vin ban s6 09/2024/CV-HD ghi ngay
27/9/2024 cta Céng ty Co phan Tép doan HD Holdings Viét Nam (Céng ty) v/v
xin huéng dn chinh sich thué. V& vén d nay, Cuc Thué TP Ha Nai c6 ¥ kién
nhu sau:

- C#n ctr khoan 1 Didu 1 Nghi dinh sb 49/2022/ND-CP ngay 29/7/2022
sira ddi, bd sung khoan 3 Pidu 4 Nghi dinh s6209/2013/ND-
CP ngay 18/12/2013 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét
sb diéu ctia Luat Thué gia tri gia ting:

“3. Déi véi hoat dong chuyén nhuong bat dong san, gid tinh thué gid tri
gia tang la gid chuyén nhuong bat déng san trir (-) gia dat dwoc trir dé tinh thué
gid tri gia tdng: :

a) Gid dat dwoc triv dé tinh thué gid tri gia ting dwoc quy dinh cu thé
nhw sau:

a.2) Truong hop déu gid quyén sit dung dat thi gic dat dwoc trie dé tinh
thué gia tri gia tang la gia dat trung dau gid.

Tién boi thwong, giai phong mdt bang quy dinh tgi diém a.l va diém a.3
khodn nay 1 s6 tién boi thuong, gidi phdng mdt bang theo phzrong dn duge co
quan nha nudc cé tham quyén phé duyét, dugc trix vao tién sir dung d’at tién
thué dét phdi nop theo quy dinh phdp ludt vé thu tién sit dung dat, thu tién thué
dét, thué mdt meée. :

a.4) Truong hop co sO kinh doanh nhdn chuyen nhuong quyen su dung
dat ciia cde to chike, cd nhan thi  gid dat duge trir dé tinh thué gid tri gia tang la
gid ddt tai thoi diém nhén chuyén nhirong quyén si dung dat khdng bao gém gid
frg co 5o ha tang. Co sé kinh doanh dwgc ké khat, khdu trix thué gid tri gia ting

 ddu.vdo_cta_co s6 ha tang (éu cd). Truomg hop_khdng xdc. dinh dwoc gid. dat
tai thoi diém nhdn chuyen nhuwong thi gid dat duoc triv dé tinh thué gid ti gia
téing la gia dat do Uy ban nhén dén tinh, thanh phd trye thude trung wong quy

dinh tai thoi diém ky hop dong nhan chuyen nhieong.



T rmmg hop co s¢ kinh doanh nhan chuyen nhwong bt dong san cua cdc
t6 chire, cd nhdan da xdc dinh  gid dat bao gom ca gid tri co s¢ ha tang theo quy
dinh tai diém a khodn 3 Bzeu 4 Nghi dinh SO 209/2013/ND-CP (da dugc sua
ddi, b6 sung tai khodn 3 Piéu 3 Nghz dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12 thang 02
nam 2015) thi gia ddt dwoc tric dé tinh thué gid tri gia tang la gid dat tai thoi
diém nhdn chuyén nhong khdng bao gom co sé ha tang.

Truong hop khong tdch dugc gid tri co s¢ hg ting tai thoi diém nhdn
chuyén nhiong thi gig dat dwoc triv dé tinh thué gid tri gia tang 1a gid dat do Uy
ban nhdn dén tinh, thanh phé true thude trung wong quy dinh tai thoi diém ky
hop dong nhén chuyén nhuong.

»

- Can cu Thong tu s& 219/201’3/TT-BTC ngay 31/ 12/20’13 cia B6 Tai
chinh huong dan thi hanh Luit Thué GTGT va Ngh1 dinh s6 209/2013/ND-
CP ngay 18/12/2013 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mot
s6 diéu Luat Thué GTGT.

+ Tai Khoan 6 Piéu 4 quy dinh dbi tuong khéng chiu thué:

" “Diéu 4. Déi tuwgng khong chiu thué GTGT

6. Chuyén quyén sir dung dat.”

+ Tai Pidu 11 quy dinh thué suét 10%:

“Diéu 11. Thué sudt 10%

Thué sudt 10% ap dung doi véi hang hoa, dlch vu khong dwoc quy dinh
tai Piéu 4, Diéu 9 va Pidu 10 Théng tw nay.

»

- Cén ctr Théng tur sd 78/2’014/TT—BTC ngay 18/6/2014 cia BS Tai chinh
hudéng dan thi hanh Nghl:Hdinh SO 218/2013/N_:{')-CP ngay 26/12/2013 cua Chinh
phi quy dinh va hurdng dan thi hanh Luét Thué thu nhip doanh nghiép:

+ Tai khoan 2 Piéu 7 quy dinh v& thu nhip khac:

“2. Thu nhdp tir chuyén nhicong bét dong san theo Ieéng dén tai Chuong
V Théng tu nay.’ :

+ Tai Didu 16 quy dinh v& dbi ‘tuong chiu thué d6ivéi thu nhép tir chuyén
nhuong bat dong san:

“1. Doanh nghiép thudc dién chiu thué thu nhap tir chuyen nhuong bat
dong san bao. ‘gém: Doanh. nghiép_thudc. moi_thanh phan kinh. té,. moi_ngdnh
nghé cé thu nhdp tir hoat dong chuyén nhurong bét déng sén; Doanh nghiép kinh
doanh bdt dgng sin ¢d thu nhdp tir hoat déng cho thué lai dat.



2. Thu nhgp tir hogt déng chuyen nhirong bdt dong san bao gom thu nhdp
fw chuven nhuong quven sit dung dét, chuyén nhu'ong quyen thué dat (g6m cd
chuyén nhuong du én gdn véi chuyén nhuegng quyén sir dung dat, quyen thué dat
theo quy dinh ciia phdp ludt); Thu nhdp tir hoat dong cho thué lai ddt ciia doanh
nghiép kinh doanh bat dong san theo quy dinh ciia phap Tugt vé dar dai khong
phan biét c6 hay khong cé két cdu ha tang, cong trinh kzen tric gan lién véi dér;
Thu nhdp tir chuyen nhuong nha, cong trinh xdy dung gdn lién véi dat, k8 cd cde
10 sdn giin lzen Vv6i nha, cong trinh xdy dung d6 néu khong téch riéng gid tri tai
san khi chuyen nhwong khong phdn biét c¢6 hay khéng c6 chuyen nhirong quyén
stk dung dat, chuyen nhwong quyén thué dat; Thu nhdp 1) chuyén nhirong cde tai
san gan Zzen v0’z dat; Thu nhdp tir chuyén nhiong quyén sé hitu hodc quyén sip
dung nha ¢.’

+ Tai Piéu 17 vé cin ¢ tinh thué:

“Céin cit tinh thué thu nhdp tir chuyén nhirgng bét déng san la thu nhdp
tinh thué va thué sudt.

Thu nhdp tinh thué bang (=) thu nhdp chiu thué tri (- ) cdc khoan 16 ciia
hoat dng chuyén nhiegng bat dong sdn cua cdc ndm trude (néu cd).

1. Thu nhdp chiu thué.

Thu nhdp chiu thué tic chuyén nhirong bdt dong san dwgc xdc dinh bang
doanh thu thu dwgc tir hoat déng chuyén nhuong bat dong san trir gid von clia
bt déng san va cde khodn chi phi dwoc trir lién quan dén hoat dong chuyén
nhuong bat dong san.

a) Doanh thu tir hoat déng chuyén nheong bét dong san.

a.1) Doanh thu tir hogt dgng chuyen nhwong bit dgng san duoc xdc dinh
theo gid thue té chuyen nhwong bt dong san theo hop déng chuyen nhwm'zg,
mua bdn bat déng sdn phii hop voi quy dinh cua phdp [ugt (bao goém ca cdc
khodn phy thu va phi thu thém néu cd).

Truong hop gza chuyen quyén st dung dat theo hop dong chuyén nhieong,
mua bdn bat dong san thdp hon gid ddt tai bang gid dat do Uy ban nhdn ddn
tinh, thonh phd truc thude Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop dong
chuyén nhwong bdt dong sén thi tinh theo gid dat do Uy ban nhdn dan tinh,
thanh pho truc thudc Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop dong chuyén
nhirong bdt dong san.

- Théi diém xdc dinh doanh thu tinh thué 1 thoi diém bén bdn ban giao
bét dong sén cho bén mua, khéng phu thugc viéc bén mua dé ding ky quyén so
hitu tai san, quyen s dung dat xdc lap quyen sur dung daz‘ tai co quan nha nueoc
c6 thim quyén. - -

b) Chi phi chuyén nhwong bat déng sén:
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b.1) Nguyén téc xdc dinh chi phi:

- Cde khodn chi dwoc trir @ xdc dinh thu nhdp chiu thué ciia hoat dong
chuyén nhiwong bét dong san trong ky tinh thué Dhdi twong 1ng v&i doanh thu dé
tinh thu nhdp chiu thué va phaz dim béo cdc diéu kién quy dinh cdc khodn chi
duge trir va khdng thudc cdc khodn chi khong duoc trir quy dmh tai Diéu 6
Théng tu nay.

.. b.2) Chi phi chuyén nhugng bét ddng san dwoc trir bao gém:

- Gid von clia dat chuyen quyén duoc xdc dinh phit hop v6i nguén géc
quyén sir dung dat, cu thé nhu sau:

. + Doi v6i dat nhdn quyén s dung cia 16 chike, cd nhdn khde thi can
cir vao hop dong va chimg tir trd tién hop phdp khi nhin quyen St dung dat,
quyén thué dat; trieong hop khéng cé hop déng va chimg tir trd tién hop phdp
thi gid von dwge tinh theo gid do Uy ban nhdn ddn tinh, thimh phé truc thudc

T rung wong quy dinh tai thoi diém doanh nghiép nhdn chuyén nhweong bat dong
san.

+ Gid tring déu gid trong trudng hop déu gid quyén sit dung dat, quyén
thué dat;

+ Déi véi dat ciia doanh nghzep co nguon goc do thira ké theo phap lugt
dan sw; do duge cho, bzeu ting ma khéng xdc dinh dwoc gid vén thi xde dinh
. theo gid cac logi ddt do Uy ban nhdn dén tinh, thimh phé truc thude Trung wong
quyét dinh cin cik véo Bdng khung gid cdc logi ddt do Chinh phit quy dinh tqi
thoi diém thiva ké, cho, biéu, tang.

Truong hop dat ciia doanh nghiép dwoc thira ké, cho, biéu, ting trudc
- nam 1994 thi gid vén dwpce xde dinh theo gid cdc logi dat do Uy ban nhén dén
tinh, thamh phd truc thude T yung wong quyét dinh ndm 1994 cdn cit vao Bdng

khung ,gia cée logi dat quy dinh tai Nghi dinh s6 87/CP ngay 17 thing 8 nim
1994 ciia Chinh phi.

- Chi phi dén biv thiét hai vé dat.
- Chi phi dén bir thiét hai vé hoa mau.

- Chi pht béi thuong, hé tro, tdi dinh cw va chi phi t6 chite thue hién béi
thwong, hé tro, tdi dinh cu theo quy dinh cua phap lugt.

Cdc khodn chi phi béi thuong, dén b, hé tro, tdi dinh cu va chi phi 16
chire thuc hién boi thuong, hé tro, tdi dinh cu néu trén néu khong co héa don thi

duwoc ldp Bang ké ghi v5: tén; d;a chi cua nguoi nhdn; s6 tién dén by, hé tro;
chit ky cua nguoi nhdn tién va duoc chinh quyén phuong, xd noi cé dat duwoc



dén biy, hé tro xde nhdn theo ding quy dinh cua phdp ludt vé béi thuong, hé tro
va tdi dinh cu khi Nha nuede thu hoi dat.

- Cde loai pht, 1¢ phi theo quy dinh cvia phdp ludt lién quan dén cdp quyén
st dung dat.

- Chi phi cdi tao ddt, san ldp mdt béng.

- Chi phi ddu te xdy dung két cdu ha tang nhu dudng giao thong, dién,
cdp nude, thodt nudc, buu chinh vien théng...

- Gid tri két cdu ha rﬁng, cong trinh kién triic c6 trén dat.

- Cdc khodn chi phi khdc lién quan dén bdt dong san duwoc chuyén
nhirong.

Truong hop doanh nghiép cé hoat dong kinh doanh nhidu nganh nghé
khdc nhau thi phdi hach todn riéng cdc khoan chi phi. Truong hop khéng hach
todn viéng dwoc chi phi cua titng hoat dong thi chi phi chung dwgc phdn bé theo
ty 1é giita doanh thu tu chuyén nhuong bét dong san so Vi t6ng doanh thu cia
doanh nghiép.

Khéng duoc tinh vao chi phi chuyén nhwong bét dng san cde khodn chi
phi dd dwoc Nha nude thanh toan hodc thanh todn bang nguodn von khdc.

2. Ti I:lué sudt thué thu nhdp doanh nghiép déi v6i hoat dpng chuyén
nhwong bat déng san la 22% (tir ngay 01/01/2016 la 20%,).

- Can cfquiéy 9 Théng tu sd 9‘6/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 cia B§
Tai chinh stra 61, b6 sung Khoén 3 Didu 17 Thong tu sb 78/2014/TT-BTC:

“3. X dirih s thué thu nhdp doanh nghiép phdi ndp:

SG thué thu nhc'ip 'd_éanh nghiép trong ky tinh thué ddi véi hoat dong -

chuyén nhuong ‘bat djng “san bang thu nhdp tinh thué tir hoat dgng chuyén

nhiong bét dong san nhan (x) voi thué sudt 22%.

Cin ¢ cac quy dinh va huéng dan néu trén:
- V& thué GTGT:
] Hoat dong chuyén- nhuong bét dong san thudc déi’ tuong ap dung thué
sudt thué GTGT 10% theo quy dinh tai Dieu 11 Thong tu sd 219/2013/TT-BTC.

Gi4 tinh thué GTGT @i v6i hoat dong chuyén nhuong bat dong sén 14 gid
chuyén nhugng b4t ddng san trir (-) gid dht dugc trir da tinh thué gia tri gia ting.
Gi4 dht duoc trir & tinh thué GTGT thyc hién theo quy dinh tai khoén 1 Pidu 1
Nghi dinh sb 49/2022/ND-CP.




- V& thué TNDN:

S6 thué thu nhdp doanh nghigp trong ky tinh thué ddi véi hoat ddng
chuyén nhuong bat dong sén bang thu nhép tinh thué tir hoat ddng chuyén
nhuong bt dong sén nhan (x) v6i thué suit 20% theo quy dinh taj khoan 2 Pidu
17 Théng tur s6 78/2014/TT-BTC, Piéu 9 Théng tr s6 96/2015/TT-BTC ciia Bo
Tai chinh.

Thu nhdp chiu thué fir chuyén nhuong bit ddng san dugc xéc dinh béng
doanh thu thu duge tir hoat déng chuyén nhuong bét dong san rir gid vdn cia
bit dong san va cac khoan chi phi duoc trir lién quan dn hoat déng chuyén
nhuong bit dong san. Doanh thu va chi phi ciia hogt dong chuyén nhuong bét
dong san dugc xdc dinh theo quy dinh tai Didu 17 Théng tu s 78/2014/TT-BTC
cia B6 Tai chinh.

Dé nghi Céng ty cén cit tinh hinh thuc té, nghién citu cc vin ban phap
lut v& thué, dbi chidu véi céc quy dinh phép ludt trich din néu trén dé thuc hién
dung theo quy dinh.

Trong qua trinh thuc hién chinh sich thué, néu c6 vudng mic d& nghi
Céng ty tham khao céc vén ban hudéng dén ciia Cuc Thué TP Ha No1 duge dang
tai trén website http://hanoi.gdt.gov.vn hoic lién hé véi Phong Thanh tra -
Kiém tra s6 9 d& dwoc hé tro giai quyét.

Cuc Thué TP Ha Ndi c6 y kién dé Cong ty duge bibt va thue hjén././

Noi nhin;

- Nhur trén;

- Phong: NVDTPC;

- Phong: TTKT9;

- Website CTHN;

- Linu: VT, TTHT Qg (63)
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